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a Vj/33-11/2016. szamu kiegészité hatarozattal
Betekinthet6!

A Gazdasagi Versenyhivatal eljaré versenytanacsa a Jalsovszky Ugyvédi Iroda (eljaré tigyvéd: dr. B.
B., 1124 Budapest, Csorsz utca 41. MOM Park, Gellért Torony) altal képviselt Diéfa Alapkezel6
Zrt. (1062 Budapest, Andrassy Ut 105.) kérelmez6é Osszefonddéas engedélyezese iranti kérelemére
indult versenyfellgyeleti eljarasban, amelyben tovabbi gyfélkent részt vett a Diofa Alapkezeld Zrt.
altal képviselt Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetesi Alap (1062 Budapest, Andrassy ut
105.), illetve a Jacob Lunsingh Tonckens és Arnaud Burlin tigyvezeték (kézbesitési megbizottjuk dr.
K. Z.)) altal képviselt EURO-MALL Ingatlanbefektetési Kft. (1114 Budapest, Ulaszlo utca 27.
fszt. 1.)

hatdrozatot.

Az eljard versenytandcs engedélyezi, hogy a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
kodzvetlen és ezaltal a Diofa Alapkezel6 Zrt. kozvetett egyedili iranyitast szerezzen az EURO-MALL
Ingatlanbefektetési Kft. felett.

A hatérozat feliilvizsgalatat az tligyfelek a kézbesitéstdl szamitott harminc napon beliil kérhetik a
Versenytanacsnal benytjtott, vagy ajanlott kiildeményként postara adott keresettel. A Févarosi
Kdzigazgatasi és Munkaligyi Birdsadg a pert targyalason kivil biralja el, a felek barmelyikének
kérelmére azonban targyalast tart, mely kérelmet az tigyfél a keresetlevelében terjesztheti ¢l6.

Indokolas

l.
A kérelmezett 6sszefonddas

1) A 2016. aprilis 13-an 1étrejott tizletrész adasvételi szerz6déssel a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap (a tovabbiakban: MPTIA) a Rodamco Hungary B.V.-t6] megszerzi az EURO-
MALL Ingatlanbefektetési Kft. (a tovabbiakban: Euro-Mall) zletrészeinek 100%-4t.

2) Az MPTIA alapkezel6je, a Diofa Alapkezelé Zrt. (tovabbiakban: Alapkezel6) a Gazdasagi
Versenyhivatalhoz 2016. aprilis 19-én benyujtott kérelmében a tisztességtelen piaci magatartas és
a versenykorlatozas tilalmarol szolé 1996. evi LVII. torvény (a tovabbiakban: Tpvt.) VI.
fejezetének rendelkezései alapjan az 1) pontban hivatkozott Uzletrész vésarlas engedelyezéset
kérte.

3) A kérelmezett 0Osszefonddas a vallalkozasok kozotti Osszefonddasok ellendrzésérdl szold
139/2004/EK tanécsi rendelet alapjan — a kérelmezOk nyilatkozata szerint — nem bejelentés-

! A Gazdaségi Versenyhivatal eljaré versenytanacsa az 6sszefonodast engedélyezé, Vi/33-6/2016. szam hatérozatét
2016. aprilis 26-an hozta meg, ezt kdvetden, 2016. majus 18-an kerlilt sor a hatdrozat indokolasénak 6. pontjanak
kiegészitésére a Vj/33-11/2016. szamu kiegészitd hatarozattal.
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koteles. Az dsszefonodas engedelyezésére Magyarorszdgon kivil més orszag versenyhatosaga
el6tt nem indult eljaras.

1.
Az osszefonodas résztvevoi

FHB csoport

4)

5)

6)

7)

8)

Az iranyitast kozvetlenul megszerz6 MPTIA és az Alapkezel6 az FHB Jelzalogbank Nyrt. (a
tovabbiakban: FHB) vallalkozascsoportjaba tartoznak (a tovabbiakban: FHB-csoport). Az FHB
felett egyik részvenyese sem gyakorol iranyitast (a kozkézhanyad aranya 34,24%, az allami
tulajdoni Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 7,32%-0s részesedéssel rendelkezik, mellette két
10% kortili és két 20% feletti részesedéssel rendelkezd részvényes van).

Az Alapkezel6 tobbségi (a részvények 89,19%-at birtokold) tulajdonosa és egyedili irnyitoja az
FHB, amely igy egyediil képes meghozni a kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozo, egyszerii
tobbséget igénylé dontéseket (igy pl. a vezetd tiszteségviselok megvalasztasaval ¢és
visszahivasaval, illetve a stratégiai és Uzleti tervek elfogadasaval kapcsolatosan).

Az MPTIA egy nyilvéanos, nyiltvégli ingatlanalap, amelyet a Magyar Nemzeti Bank 2014.
marcius 10-én vett nyilvantartasha H-KE-111-228/2014. szdmu hatarozataval. Az MPTIA
befektetési jegyeit az FHB Bank Zrt., a Magyar Posta Befektetési Zrt. és a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. forgalmazza. Az MPTIA befektetési jegyeinek nagyszamu kis
részesedést tulajdonosa van, az FHB tulajdondban nincsenek MPTIA befektetési jegyek. A
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l szold 2014. évi XVI. torvény értelmében,
valamint az MPTIA és az Alapkezelé tarsasagi szabalyozé dokumentumai® alapjan az
MPTIA felett a befektetési jegyek tulajdonosai nem gyakorolnak iranyitast és a befektetési és
az Uzleti stratégiai dontések meghozatalara az Alapkezel6 rendelkezik jogosultsaggal, azaz az
MPTIA az Alapkezel6 iranyitasa alatt all és igy szintén az FHB-csoporthoz tartozik. Az
MPTIA tehat a GVH eddigi vonatkozo gyakorlata® szerint vizsgalt iranyitasi viszonyok alapjan,
fuggetlendl attdl tartozik a jelen versenyfelligyeleti eljarasban a Tpvt. 26. 8 (5) bekezdése szerint
érintett vallalkozascsoportként azonositott FHB-csoportba, hogy az FHB maga befektetesi
jegyeket nem tulajdonol az MPTIA-ban.

Az FHB-csoport fébb tevékenységei a pénzigyi szolgaltatdsok (lakosségi és vallalati hitelezési,
betétgyiijtési, befektetési, kdveteléskezelési és lizing szolgaltatasok), ingatlanokkal kapcsolatos
szolgéltatasok (beruhdazés, értékesités, kdzvetités, bérbeadas, Uzemeltetés, értékbecslés, lizing),
valamint az elektronikus szamlafizetési, adatfeldolgozési és web-hoszting szolgaltatasok.

Az FHB-csoportnak a Tpvt. 24. § (3) bekezdése szerint szdmitott bevételei — a csoporton bel(li
forgalom nélkil — meghaladték a 15 milliard forintot.

Euro-Mall

9)

Az Euro-Mall-t az Europark elnevezésii budapesti bevasarlokdzpont fejlesztése kapcsan hoztak
letre, az Euro-Mall bevétele kizarolag az Europark Uzlethelyiségeinek (kiskereskedelmi céla)
bérbeadasabol szarmazik, a vallalkozas az Europark bevasarlokozpont lizemeltetését egy tdle

2 Alapszabaly, Operativ és Miikodési Szabalyzat, MPTIA Tajékoztatd és kezelési szabélyzat, Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat

®Vj-93/2012, Vj-47/2014, Vj-108/2014
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fuggetlen vallalkozasra — az Europark Bevasarlokdzpont Kft.-re — bizza. Az Euro-Mall mas
vallalkozasokat nem iranyit.

10) Az Euro-Mall a 2014. évben 500 milli6 forintot meghaladd nett6 arbevételt ért el.

1.
Az engedélykérési kotelezettséq

Osszefon6das

11) A Tpvt. 23. § (1) bekezdés b) pontja értelmében vallalkozasok sszefonddasa jon létre, ha egy
vallalkozas vagy tobb vallalkozas kdzosen kozvetlen vagy kozvetett iranyitast szerez egy vagy
tobb tole fliggetlen, de egymastol nem fuggetlen vallalkozés felett. A Tpvt. 23. § (2) bekezdés a)
pontja szerint kdzvetlen iranyitassal rendelkezik egy vallalkozas vagy tobb vallalkozés kdzdsen,
ha a mésik véllalkozas tobbségi szavazati jogot biztositd lzletrészeivel rendelkezik.

12) Az 1) pont szerinti tranzakcié révén az MPTIA az Euro-Mall felett Uzletrészeinek
megszerzésevel a Tpvt. 23. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kozvetlen egyedili (és az Alapkezeld
kozvetett egyedili) irdnyitast szerez, ami a Tpvt. 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
vallalkozasok 6sszefonddasanak mindsiil.

13) Megjegyzi az eljaro versenytanacs, hogy a jelen dsszefonddas révén irdnyitast szerz6 MPTIA — a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu toérvények
maodositasarol sz6l6 2014. évi XVI. torvény 65. § (1) bekezdésére figyelemmel — jogi személy, és
mint ilyen a Tpvt. 1. § (1) bekezdése értelmében vallalkozasnak mindsiil, igy a Tpvt. V1. fejezete
az MPTIA-ra is iranyado.

A kuszobértékek

14)A Tpvt. 24. § (1) bekezdés szerint a vallalkozasok ©sszefon6dasahoz a Gazdasagi
Versenyhivataltdl engedélyt kell kérni, ha valamennyi érintett vallalkozas-csoport [26. § (5)
bekezdés], valamint az érintett vallalkozas-csoportok tagjai €s mas vallalkozasok altal kdzdsen
iranyitott vallalkozasok el6z6 iizleti évben elért nettd arbevétele egyiittesen a tizendtmilliard
forintot meghaladja, és az eérintett vallalkozascsoportok kozott van legaldbb két olyan
vallalkozascsoport, melynek az el6z6 évi nettd arbevétele a vallalkozascsoport tagjai és mas
vallalkozasok altal kdzosen iranyitott vallalkozasok nettd arbevételével egyutt 6tszazmillié forint
felett van. A Tpvt. 24. 8 (3) bekezdése alapjan hitelintezetek és pénzugyi véllalkozasok
osszefonodasanal a netto arbevétel helyett a hivatkozott torvényhely a)-e) pontjaiban felsorolt
bevételek dsszegét kell figyelembe venni.

15) A Tpvt. 26. § (1) bekezdés értelmében érintett vallalkozasok az 6sszefonddasban kozvetlendl és
kdzvetetten részvevd vallalkozasok. A (2) bekezdés b) pontja alapjan kozvetlen résztvevd a
kdzvetlen iranyitast szerz6 vallalkozas, annak kdzds iranyitdi, valamint az a vallalkozas, amely
folott iranyitast szereznek. A (3) bekezdés szerint kdzvetett résztvevok azon vallalkozéscsoport
[Tpvt. 15. 8 (2) bekezdés] tovabbi tagjai, amelybe a kozvetlen résztvevod tartozik. Az (5)
bekezdés szerint érintett vallalkozdscsoport a kozvetlen résztvevd és az ahhoz kapcsolodo
kozvetett résztvevok egylittese.

16) Az elézbek alapjan az Gsszefonddas kozvetlen résztvevOinek a kozvetlen egyedili iranyitést
szerz6 MPTIA és az iranyitdsa ala keriil6 Euro-Mall minésiilnek. Az 6sszefonodassal érintett
vallalkozascsoportnak mindsiil az MPTIA-t magaba foglalé FHB-csoport, valamint az Euro-
Mall.

17) Az osszefonddassal érintett vallalkozascsoportoknak a Tpvt. fent hivatkozott rendelkezései
alapjan figyelembe veendd netto arbevétele [illetve Tpvt. 24. 8 (3) bekezdés szerinti bevételei] az
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osszefonodast megel6z6 (2014.) évben egyittesen meghaladta a 15 milliard forintot, tovabba
ezen belul legalabb kett6é az 500 millio forintot, ezért a kérelmezett 6sszefonddashoz a
Gazdaségi Versenyhivatal engedélye sziikséges.

V.
Az 6sszefonddas értékelése

18) A Tpvt. 30. § (2) bekezdése szerint a Gazdasagi Versenyhivatal nem tagadhatja meg az engedély
megadasat, ha — az (1) bekezdésben foglaltakat figyelembe véve — az 0@sszefond6das nem
csOkkenti jelentds mértékben a versenyt az érintett piacon, kiilondsen gazdasagi er6folény
létrehozéasa vagy megerdsitése kovetkezményeként.

19) A Tpvt. eddigi alkalmazasi tapasztalatai alapjan az eljar6 versenytandcs az Osszefonddasok
horizontélis-, vertikélis- és portfolido hatasait vizsgalta [lasd a Gazdasagi Versenyhivatal
Elndkének és a Versenytanacs Elndkének 1/2014. szamu Kozleménye (a tovabbiakban:
Kdzlemény) 11. pontjat].

20) A Tpvt. 14. § értelmében az érintett piacot a megallapodas targyat alkot6 aru és a foldrajzi tertilet
figyelembevételével kell meghatérozni. Az érintett termékpiac meghatérozasakor a megéallapodas
targyat alkoto arun tulmenden figyelembe kell venni az azt — a felhasznélasi célra, az arra, a
mindségre ¢€s a teljesités feltételeire tekintettel — ésszerlien helyettesité arukat (keresleti
helyettesithetdség), tovabba a kinalati helyettesithetéség szempontjait. Foldrajzi piacként azt a
foldrajzi teruletet kell szamitasba venni, amelyen kivil a) a fogyaszto, illetve az tzletfél nem,
vagy csak szamottevoen kedvezdtlenebb feltételek mellett tudja az arut beszerezni, vagy b) az aru
értékesitéje nem, vagy csak szamottevoen kedvezdtlenebb feltételek mellett tudja az arut
értékesiteni.

21) Az Osszefonddassal érintett piacoknak mindsiilnek mindazok a piacok, amelyeken az
Osszefonddas valamely (akar kozvetlen, akar kozvetett) résztvevoje piaci tevékenységet fejt ki.
Erdemben azonban csak azon érintett piacok vizsgalata sziikséges, amelyekre nézve a fenti
versenyhatasok fennallhatnak.

22) Az el6zéek alapjan jelen 6sszefonddas kapcsdn az ingatlan bérbeadasi piacot vizsgalta érintett
arupiacként az eljar0 versenytanacs. Mivel az Euro-Mall jelenléte egy budapesti
bevasarlokozpontra szoritkozik, az orszdgos kiterjedésti foldrajzi piac mellett felmeriilhet a
Budapestre sziikitett piac, mint lehetséges legsziikebb foldrajzi piac.

Horizontalis hatasok

23) Az 0sszefonddasnak horizontélis Osszefiiggésben azokon az érintett piacokon lehet hatdsa a
gazdasadgi versenyre, amelyeken az Osszefonddasban résztvevd vallalkozascsoportok
(ténylegesen vagy potencialisan) egyarant jelen vannak.

24) Ingatlan bérbeadassal mindkét érintett vallalkozascsoport foglalkozik. A két vallalkozascsoport
egylttes részesedése a Kiskereskedelemi céld ingatlan bérbeadési piacon (mint lehetséges
legsziikebb termékpiacon), azonban lényegesen alacsonyabb (sziikebb és tagabb foldrajzi piacot
feltételezve egyarant), mint a Kozlemény 14. ba) pontja alapjdn a kéaros horizontélis hatas
lehetdségét felvetd 20 szazalékos érték, azaz a tranzakcio nem jar karos horizontalis hatéssal.

Vertikalis és portfolio-hatas

25) Az eljaré versenytandacs allaspontja szerint jelen tranzakcio nem jar sem vertikalis, sem portfolio-
hatassal, mivel az FHB-csoport mar az Osszefonodast megel6zéen is jelen volt az ingatlan
bérbeadasi piacon, illetve az azokhoz esetlegesen kapcsolddd piacokon, és e tekintetben jelen
tranzakcio nem okoz érdemi valtozast.

4.

1054 Budapest, Alkotmany u. 5. Telefon: (06-1) 472-8851 Fax: (06-1) 472-8905 E-mail: ugyfelszolgalat@gvh.hu



Osszegzes

26) Mindezek alapjan az eljard versenytanacs a Tpvt. 76. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
hatarozataban — egyez6en a Tpvt. 71. § (2) bekezdés ¢) pontja szerinti vizsgaloi inditvannyal — a
kérelmezett 6sszefonodast engedélyezte.

V.
Eljarasi kérdések

27) A Gazdasagi Versenyhivatal hatdskore a Tpvt. 45. 8-an, illetékessége a Tpvt. 46. §-an alapul. E
rendelkezések értelmében a Gazdasagi Versenyhivatal jar el versenyfelligyeleti eljarasban a Tpvt.
rendelkezéseinek megsértése esetén - a 86. § (1) bekezdése alapjan a birésag hataskorébe tartozé
ugyek kivételevel -, tovabba azokban a hat6sagi gyekben, amelyek tekintetében torvény az
eljarast a hataskorebe utalja; illetékessége pedig az orszag egész teriiletére Kiterjed.

28) A Tpvt. 63. § (2) bekezdésének d) pontja szerint a hatarozatot 30 napon belil kell meghozni,
amennyiben a Tpvt. 72. 8 (3) bekezdése alapjan nem szilikséges az 6sszefonodas piaci hatasainak
teljes kori felmérése, mert az 6sszefonodas az érintett piacon nyilvanvaléan nem jar a verseny
jelent6s csokkenésevel.

29) A kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szélé 2004. évi CXL.
torvény (a tovabbiakban: Ket.) 29 §-a4nak (1b) bekezdése értelmeben a kérelemre indulé eljéras
sommés eljaras, ha

a) a kérelem és mellékletei, valamint a hatdsag rendelkezésére all6 adatok (ide értve az olyan
adatokat is, amelyek szolgéltatasara a kérelmezé nem kotelezhetd) alapjan a tényallas
tisztazott,

b) nincs ellenérdeki tigyfél és
C) az eljarasra iranyado tigyintézési hataridé nem éri el a két honapot, vagy a hatvan napot.

30) Az eljaréd versenytanacs a Ket. 29. § (1b) bekezdése szerinti feltételek teljesiilése miatt
hatarozatat sommas eljarasban, a Tpvt. 73. 8 (2) bekezdése és 74. § (1) bekezdese alapjan
targyalas tartasa nélkil hozta meg.

31) A Ket. 33. §-anak (la) és (5) bekezdései értelmében a hataridé a kérelemnek az eljarasra
hataskorrel €s illetékességgel rendelkezd hatdosdghoz torténd megérkezeését kdvetd napon indul
(amely jelen esetben 2016. &prilis 20.), amelyet kdvetéen a hatésdg a sommaés eljarésban a
hatarozatot azonnal, de legfeljebb nyolc napon belil meghozza, és gondoskodik a dontés
kozlésérdl. Ennek megfelelden az ligyintézési hataridd 2016. aprilis 27. napjan jarna le.

32) A kérelmezé a Tpvt. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti igazgatasi szolgaltatasi dijat lerotta.

33) A Tpvt. 44. § 2012. februar 1-jétd1 a versenyfeligyeleti eljarés tekintetében nem zarja ki a Ket.
72. 8§ (4) bekezdésének alkalmazhatdsigat. A hivatkozott jogszabalyhely a) pontja értelmében
indokolast es jogorvoslatrdl valé tajekoztatast nem tartalmazo egyszerisitett dontés hozhato, ha a
hatdsdg a kérelemnek teljes egészében helyt ad, és az tigyben nincs ellenérdekt tigyfél, vagy a
dontés az ellenérdekii tigyfél jogat vagy jogos érdekét nem érinti. Az eljard versenytanacs
azonban — bar hatarozatdban az 0sszefonddas engedélyezésere irdnyuld kérelemnek helyt adott —
nem latta indokoltnak az egyszerisitett dontés alkalmazasat, mert Ugy értékelte, hogy a dontés
indokainak megismerése mellett méltanyolhatd kozérdek szolt a tranzakcioval kapcsolatos
sajtoérdeklodésre tekintettel [lasd a Gazdasagi Versenyhivatal elndkének és a Gazdasagi
Versenyhivatal Versenytanacsa elnékenek modositott 3/2014. sz&mu kézlemenye 17. h) pont].
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34) Az ugyfeleket [Tpvt. 52. § aa) pont] megillet jogorvoslati jog a Tpvt. 83. § (1) bekezdésén
alapul.

Budapest, 2016. majus 18.

Dudra Attila s.k.
eléado versenytanacstag
Dr. T6th Andras s.k. dr. K6halmi Attila sk.
a Versenytanacs elnoke versenytanacstag
versenytanacstagként eljarva
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